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Myynnissa todella uniikkeja ja kauniita historiallisia sijoitusasuntoja kovalla
vuokratuotolla Sipoosta

SIJOITUSASUNTOVAHTI
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Pala historiaa myynnissa, kokonainen taloyhtidllinen sijoitusasuntoja Sipoosta

Olemme tuoneet myyntiin kokonaisen taloyhtiéllisen sijoitusasuntoja Sipoon Nikkildasta, uniikilta ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaalta, Museoviraston suojelemalta Itdisen Jokipuiston alueelta.

Vuonna 1955 valmistunut vankka kivitalo on peruskorjattu vuonna 2023, jolloin myds nykyiset asunnot on rakennettu.
Kaytannossa uudet, erittain siistit huoneistot yhdistyvat historiallisen talon tunnelmaan, ilman huolta suurista lahivuosien
remonteista.

Taloyhtio sijaitsee omalla tontilla ja on kaukoldmmon piirissd. Nikkildn kattavat paivittdispalvelut ovat noin kilometrin
paassa, Helsinkiin ja Porvooseen ajaa omalla autolla noin 30 minuutissa ja HSL-bussipysakeille on alle 100 metria.

Yksididen pienet myyntihinnat ja korkeat vuokratuotot tekevat kohteesta poikkeuksellisen tehokkaan, ja isommat
kolmiot tuottavat vahvaa kassavirtaa. Valikoimasta 10ytyy vaihtoehtoja niin pienemman kuin suuremmankin budjetin
sijoittajalle.

Kaikki huoneistot ovat valmiiksi vuokrattuja, joten paaset nauttimaan kassavirrasta kaupantekopaivasta alkaen. Voit
ostaa yhden tai useamman huoneiston — tai vaikka kaikki jaljella olevat.

Huoneistojakauma

Taloyhti®ssa on 71 asuntoa, yhteensa 3 185 m?

- 25,5-42,5 m? yksidita, yhteensa 51 kpl
- 57-86,5 m? kolmioita, yhteensa 20 kpl

Osassa kolmioista on oma sauna ja parveke. Kaikissa
huoneistoissa on huoneistokohtainen ilmanvaihto,
kaapeli-TV ja ATK-kaapelointi seka Electroluxin
integroidut kodinkoneet.

Vesimaksu peritdan erikseen toteutuneen kulutuksen
mukaan.

Vastikkeet
Hoitovastike 3,20 €/m?

Rahoitusvastike 14,00 €/m? (yksiot) ja 4,58 €/m?
{kolmiot)
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Esimerkkeja myytévista asunnoista

Yksiot 25,5-42,5 m2

Myyntihinta 14 106 - 34 342 €

Velaton hinta 79 650-119 000 €

Vuokra 561-740 €/kk

Vuokratuotto 5,2-7,0 %

Bruttokassavirta 465 — 604 €/kk (vuokra - hoitovastike)

Kolmiot 57-86,5 m?

Myyntihinta 111 090 -175 767 €

Velaton hinta 159 600 - 242 200 €

Vuokra 998 -1 400 €/kk

Vuokratuotto 51-6,6 %

Bruttokassavirta 814 — 1123 €/kk (vuokra - hoitovastike)
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Tietoa taloyhtiosta

Taloyhtion nimi: As Oy Nikkilan Hopeapajukuja 1
Rakennuksen tyyppi: Kerrostalo
Rakennusvuosi: 1955 (peruskorjattu 2023)
Huonheistojen lukumaara: 71 asuinhuoneistoa
Kerroksia: 5

Hissi: Kylla

Rakennusmateriaali: Tiili, rapattu

Tontin koko: 6 300 m?

Kokonaisala: 4 883 br-m?

Huoneistoala: 3 185 hm-m?

Kiinteiston antennijarjestelma: Kaapeli-TV
Alueen suojelu: Museoviraston suojelema,
kulttuurihistoriallisesti merkittava asuinalue

Asunnot ja tekniikka

Huoneistotyypit: 1Th+kt+kph (+alk) 26-42 m? sek3
3h+kt+kph {(+alk+s) 57-84 m?

limanvaihto: Huoneistokohtainen

Tietoliikenne: Kaapeli-TV ja ATK-kaapelointi jokaisessa
huoneistossa

Sauna: Osassa kolmioita huoneistokohtainen sauna
Parvekkeet: Osassa ylempien kerrosten kolmioita
Kodinkoneet: Electroluxin integroidut kodinkoneet —
kalusteuuni, induktioliesi RST-kauluksella,
jdakaappipakastin (osassa erillinen jaakaappi ja pakastin)
seka astianpesukone

Pintamateriaalit: Tammilaminaattilattiat, maalatut
kipsilevyseinat, laminaattityotasot

Kylpyhuoneet: Lattiassa 10x10 cm tummanharmaa laatta,
seinissd 25x40 cm valkoinen korkeakiiltolaatta,
kattopaneelina lampokasitelty haapa
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Rakennuksen historia ja tehdyt korjaukset

Rakennus sijaitsee vanhalla sairaala-alueella, jonka
rakennuspiirustukset laati arkkitehti E.A. Kranck
vuonna 1909. Sairaalan ensimmainen vaihe
valmistui 1914, minka jalkeen sita laajennettiin
useassa vaiheessa. Sairaalatoiminta paattyi
vuonna 1999, ja alueen rakennuksia on sen
jatlkeen saneerattu asuinkayttoon Museoviraston
valvonnassa.

Rakennus peruskorjattiin asuinkayttoon vuonna
2023, jolloin uusittiin muun muassa ikkunat,
ulko-ovet, julkisivurappaus, véliseinat ja kaikki
pintamateriaalit seka talotekniikka.

Perustukset ja alapohja: Terasbetoni, tuulettuva
alapohja (olemassa oleva rakenne)

Valipohjat: Terasbetoni (olemassa oleva rakenne),
uudet pintamateriaalit

Ulkoseinat: Tiili, rappaus uusittu

Viliseinat: Tiili (olemassa olevat rakenteet) seka
uudet terasranka-/kipsilevyseinat

Ikkunat: Lampdlasi-ikkunat, uusittu

Ulko-ovet: Tehdas-/erikoisvalmisteiset ulko-ovet,
uusitaan
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Esimerkkeja myytavista asunnoista

Huoneistotyyppi Neliét Myyntihinta Velaton hinta Hoitovastike Rahoitusvastike Vuokra Tuotto Kassavirta
YKSIOT

1h+kt+kph 29,5 14 106 € 81 125 € 94,40 € 413,00 € 560,50 € 6,89 % 53,10 €
1h+alk+kt+kph 34,5 14 772 € 93 150 € 110,40 € 483,00 € 575,00 € 5,99 % -18,40 €
1h+alk+kt+kph 34,0 17 958 € 95 200 € 108,80 € 476,00 € 629,00 € 6,56 % 44,20 €
1h+alk+kt+kph 33,5 19 369 € 95 475 € 107,20 € 469,00 € 600,00 € 6,19 % 23,80 €
1h+alk+kt+kph 36,5 15 628 € 98 550 € 116,80 € 511,00 € 621,00 € 6,14 % -6,80 €
1h+alk+kt+kph 37,5 15 681 € 100 875 € 120,00 € 525,00 € 655,00 € 6,36 % 10,00 €
1h+alk+kt+kph 37,5 16 056 € 101 250 € 120,00 € 525,00 € 639,00 € 6,15 % -6,00 €
1h+alk+kt+kph 34,5 25 122 € 103 500 € 110,40 € 483,00 € 639,00 € 6,13 % 45,60 €
1h+alk+kt+kph 38,5 16 099 € 103 565 € 123,20 € 539,00 € 660,00 € 6,22 % -2,20 €
1h+alk+kt+kph 37,0 19 542 € 103 600 € 118,40 € 518,00 € 639,00 € 6,03 % 2,60 €
1h+alk+kt+kph 35,5 25 850 € 106 500 € 113,60 € 497,00 € 639,00 € 5,92 % 28,40 €
1h+alk+kt+kph 39,0 18 649 € 107 250 € 124,80 € 546,00 € 675,00 € 6,16 % 4,20 €
1h+alk+kt+kph 39,0 18 649 € 107 250 € 124,80 € 546,00 € 685,00 € 6,27 % 14,20 €
1h+alk+kt+kph 38,5 20 334 € 107 800 € 123,20 € 539,00 € 685,00 € 6,25 % 22,80 €
1h+alk+kt+kph 39,0 20 599 € 109 200 € 124,80 € 546,00 € 685,00 € 6,16 % 14,20 €
1h+alk+kt+kph 35,5 29 400 € 110 050 € 113,60 € 497,00 € 639,00 € 5,73 % 28,40 €
lh+alk+kt+kph 35,5 32 950 € 113 600 € 113,60 € 497,00 € 639,00 € 5,55 % 28,40 €
1h+alk+kt+kph 37,0 32 492 € 116 550 € 118,40 € 518,00 € 675,00 € 5,73 % 38,60 €
1h+alk+kt+kph 37,0 34 342 € 118 400 € 118,40 € 518,00 € 629,00 € 5,18 % -7,40 €
1h+alk+kt+kph 42,5 86 358 € 119 000 € 136,00 € 194,78 € 740,00 € 6,09 % 409,22 €
KOLMIOT

3h+kt+kph 57,5 111 090 € 155 250 € 184,00 € 263,52 € 1 060,00 € 6,77 % 612,48 €
3h+kt+kph 57,0 115 824 € 159 600 € 182,40 € 261,23 € 998,00 € 6,13 % 554,37 €
3h+kt+kphts 59,0 119 886 € 165 200 € 188,80 € 270,40 € 1 003,00 € 5,91 % 543,80 €
3h+kt+kph+s 59,0 119 886 € 165 200 € 188,80 € 270,40 € 1 098,00 € 6,60 % 638,80 €
3h+kt+kph+s 74,5 143 934 € 201 150 € 238,40 € 341,43 € 1 100,00 € 5,14 % 520,17 €
3h+kt+kph+s 75,5 145 864 € 203 850 € 241,60 € 346,02 € 1 200,00 € 5,64 % 612,38 €
3h+kt+kph+s 86,5 175 767 € 242 200 € 276,80 € 396,43 € 1 400,00 € 5,56 % 726,77 €
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Valokuvia julkisivusta
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Kerrospohjat
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Kerrospohjat
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Esimerkkeja myytavien kohteiden pohista
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Itainen Jokipuisto

Kohde sijaitsee Itdisessa Jokipuistossa, Nikkilan vanhalla sairaala-alueella, joka on Museoviraston luokittelema valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriympéristd. Vastaavaa asuinaluetta ei Suomesta juuri 16ydy.

Alue rakennettiin 1910-1940-luvuilla arkkitehti E.A. Kranckin piirustusten mukaan. Sairaalatoiminta paattyi vuonna 1999, ja rakennuksia on sen
jalkeen saneerattu asuinkayttéon Museoviraston valvonnassa. Lopputulos on harvinainen: kaupunkimaista jugend- ja funkkisarkkitehtuuria
keskelld sipoolaista jokilaaksomaisemaa.

Koulut ja paivakodit ovat kirjaimellisesti naapurissa. Jokipuiston koulu sijaitsee samalla alueella, ja siind opiskelee noin 200 oppilasta
vuosiluokilla 1-6 entisessa sairaalarakennuksessa, joka saneerattiin koulukadyttoon vuonna 2003. Paivakoti Lehmuslinna on niin ikdan
kavelymatkan paassa.

Kilometrin paassa Nikkilan keskustassa sijaitsee sivistyskeskus Nikkilan Sydan, jonne on koottu kaksi koulua seka kulttuuri-, liikunta- ja
vapaa-aikapalveluja. Naita ovat suomenkielinen Sipoonjoen yhtenéiskoulu ja ruotsinkielinen Kungsvagens skola. Kampuksella on vuonna 2021
avattu 925 nelion lilkuntasali seka kiipeily-, parkour- ja pallokentat. Sipoon lukio on vieressa.

Lapsi voi siis kdyda koko koulupolkunsa paivakodista lukioon kotoa kédvellen. Vuokranantajalle se merkitsee pysyvampia vuokralaisia:
lapsiperhe, joka saa koulupaikan naapurista, ei muuta helposti.

Alue on puistomainen ja poikkeuksellisen yhteiséllinen. Lenkkipolut, hiihtoladut ja frisbeegolf-rata alkavat Idhes kotiovelta, ja 18histolld ovat
taidekeskus Artborg, Galleria Pesula sekd asukkaille vuokrattavat viljelypalstat. Alueella toimii oma asukasyhdistys, Jokipuisto-seura ry.

Nikkilan keskustan péivittaispalvelut, kaupat, Sipoon paakirjasto, terveyskeskus ja apteekki, ovat noin kilometrin padssa. Taloyhtid sijaitsee
omalla tontilla ja on kaukoldmmadn piirissa.

Helsinkiin ja Porvooseen ajaa autolla noin 30 minuutissa. HSL-bussipysakille on alle 100 metria: bussi 787A vie Rautatientorille 49 minuutissa,
bussi 985 ja Z-juna 58 minuutissa.

Sipoo ja Nikkila

Sipoo on kaksikielinen, noin 23 000 asukkaan kunta Helsingin itapuolella. Asukasluku on kasvanut joka ainoa vuosi viimeisen kymmenen
vuoden ajan, ja kasvu on keskittynyt nimenomaan Nikkildan ja Soderkullaan.

Nikkild on Sipoon hallinnollinen keskus ja kunnan palveluvaltaisin taajama. Sinne kunta on maaratietoisesti keskittanyt uuden
asuntorakentamisen ja palveluinvestointinsa.

Sijoittajan kannalta olennaisin luku on hintataso. Nikkildssd vanhan osakehuoneiston keskinelidhinta liilkkuu noin 2 300 euron tuntumassa,
kun paakaupunkiseudulla vastaava luku on noin 4 300 euroa. Kiinni pdakaupunkiseudun tytssadkayntialueeseen padsee siis noin puolella
hinnalla, ja se ndkyy suoraan vuokratuotossa.

Sipoo liittyi HSL-alueeseen vuonna 2012, joten sama matkakortti kelpaa Sipoosta Helsinkiin, Vantaalle ja Keravalle.

Pidemmalla tdhtaimelld vetovoimaa kasvattaisi Kerava—Nikkild-radan avaaminen henkildjunaliikenteelle. Rata on olemassa ja kdytossa
tavaraliikenteelle. Sipoo kaynnisti kesakuussa 2026 yhdessa Vaylaviraston ja Keravan kanssa esiselvityksen hankkeen
toteuttamisedellytyksista. Toteutuessaan matka Nikkil&dsta Keravalle taittuisi noin 11 minuutissa, ja liikenteen aloitus olisi selvitysten mukaan
mahdollista 2030-luvun alkupuolella.

Koulutuspalvelut ovat pieneksi kunnaksi poikkeuksellisen kattavat. Perusopetusta antaa 15 oppilaitosta: kahdeksan ruotsinkielista alakoulua,
kolme suomenkielista alakoulua ja kaksi suomenkielista yhtendiskoulua. Nikkildssa toimivat myds Sipoon lukio, TUVA-koulutus ja Sipoon
opisto.

Sipoo on samalla luonnonléheinen: Sipoonkorven kansallispuisto, Sipoonjokilaakson kulttuurimaisema ja saaristo ovat kaikki lyhyen matkan
paassa. Yhdistelma puhuttelee seka vuokralaisia ettd omistusasujia, miké pitda vuokrakysynnan ja jélleenmyyntimarkkinan terveena.
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Kiinnostuitko? Ota yhteytta matalalla
kynnyksella.

Sinun ei tarvitse tietda etukateen, |£1ik'a' huoneisto olisi
sinulle oikea. Kerro meille budjettisi ja se, mita
sijoitukseltasi haet, niin kaydaan yhdessa lapi mitka
asunnot sopivat tilanteeseesi.

Yksiot tarjoavat pienen sisdanpaasyhinnan ja korkean
vuokratuoton. Kolmiot puolestaan tuottavat vahvaa
kassavirtaa ja tarjoavat mahdollisuuden myyda
huoneisto mydhemmin eteenpain julkiseen
markkinaan. Myytavat asunnot ovat valmiiksi
vuokrattuja, joten kassavirta alkaa juosta heti
kaupantekopaivasta! Jos olet kiinnostunut
vuokraamattomasta kohteesta, kerrothan senkin!

Voit ostaa yhden huoneiston tai useamman. Moni
sijoittaja hajauttaa hankkimalla samasta yhtiosta
esimerkiksi kaksi tai kolme yksiota! Kerromme
mielelldamme, milta kokonaisuus nayttaa eri kokoisilla
salkuilla.

Autamme my0ds rahoituksen ja laskelmien
lapikaynnissa seka vastaamme kysymyksiin
taloyhtiosta, vuokrasopimuksista ja alueesta.
Yhteydenotto ei sido sinua mihinkaan.

Asuntoja on rajallinen maara, joten kannattaa olla

liikkeella ajoissa. Soita, laita viestia tai jata
yhteydenottopyynto, niin palaan asiaan pian.

Aarne Urvas

+35840 5032 215
aarne@sijoitusasuntovahti.fi

Kiinteistovalittaja LKV, perustajaosakas



